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Fondsportrait '""WindWerk I"

49,6 MW Windkraft in Brandenburg

- Fonds vollstéandig plaziert !

- Sicherheitskonzept in 2010 bestatigt !

- alle 21 Anlagen vollsténdig in Betrieb !

- Konjunktur- und bdérsenunabhéngiger Sachwert !
- Riickkaufoption mit Inflationsausgleichsklausel !

Bitte beachten: Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die sich an
einem langfristigen Investment beteiligen mochten und sich der Risiken einer
unternehmerischen Beteiligung bewuf3t sind. Die Beteiligung ist nur fur Anleger
geeignet, die bei unerwartet negativer Entwicklung einen entstehenden Verlust
bis zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals hinnehmen kénnen. Die
prognostizierten Ausschittungen dirfen nicht mit Zinszahlungen verwechselt

werden.
Eckdaten
Fondsvolumen = 93.630.000 Euro
Eigenkapital = 13.600.000 Euro
Mindestbeteiligung = 5.000 Euro Ausschiittung . .
kleinste Stiickelung = 2.500 Euro Jahr in % des _Gewmnant_eﬂ .
Agio = 5 % Agio Eigenkapitals in % des Eigenkapitals
Haftung KG = 1% 2011 5,50 % 0,02 %
Errichtung = in Betrieb 2012 5,50 % 0,02 %
Einzahlung = 100 % 2013 6,50 % 0,02 %
Einkunftsart = Gewerbe 2014 7,00 % 0,02 %
0, 0,
Samtliche Daten sind dem Prospekt entnommen. Fir die 2812 gggof; gg;of;
Richtigkeit der Angaben bzw. der Wiedergabe wird keine - :
Gewahr Gibernommen. Als Grundlage fir lhre 2017 9.50 % 0,02 %
Investitionsentscheidung dient immer der veréffentlichte 2018 10,00 % 0,03 %
Verkaufsprospekt. Alle hier gemachten Angaben sind 2019 8,00 % 0,02 %
vorbehaltlich der Angaben im Verkaufsprospekt. Dieser 2020 8,50 % 0,02 %
wurde nach den Bestimmungen des 2021 9,00 % 1,43 %
Verkaufsprospektgesetzes erstellt und wird bei der 2022 9,00 % 10,11 %
Umweltfinanz AG kostenlos ausgegeben. 2023 9,50 % 22,77 %
Ausschittungs- und Ergebnisprognose sind anhand der 2024 9,50 % 26,78 %
Zahler;] des 'Inr|1tl'at|?|rs Qar%§§tﬁllt;htjlle Aléssch_uttungehT 2025 120,00 % 34.32 %
verstehen sich inklusive Riickzahlung des eingezahlten 234.50 % 95.63 %

Eigenkapitals. Es handelt sich um eine unternehmerische
Beteiligung, bei der die prognostizierten Ausschittungen

nicht garantiert werden. Die Ausschittungen dirfen auch
nicht mit Zinszahlungen verwechselt werden.

Stabile Ausschiittungen mit innovativem Windpark-Projekt

An vier Standorten in der Uckermark, im Nord-Osten des Bundeslandes Brandenburg, sollen 21 Windenergieanlagen mit
insgesamt 49,6 MW Nennleistung langfristig betrieben werden. tUber ein "Windkorridor"-Konzept kénnen sich Anleger am
ENERTRAG WindWerk | beteiligen, ohne ibermaRigen Risiken aus den Schwankungen des Windangebotes unmittelbar
ausgesetzt zu sein. Das neuartige Sicherheitskonzept hat sich 2010 bereits bewart: Trotz des schlechten Windjahres wird

der Fonds seine Ausschittungsprognose vollstéandig erfillen.
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Standorte und Projektstand
Fir alle Windenergieprojekte wurden jeweils drei unabhangige Gutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Enveco
Steinfurt GmbH & Co. KG und DEWI GmbH) erstellt.

Griinberg Il

Sieben Windenergieanlagen des Herstellers ENERCON vom Typ E-82 mit

einer installierten Nennleistung von 2,3 MW je Windenergieanlage und einer

Nabenhohe von 138 Metern. Die urspriinglich geplante Nennleistung von 2,0 =
MW wurde seitens der ENERTRAG AG auf eigene Kosten erhoht und / ‘
verschafft dem gesamten Fonds damit ohne Mehrkosten eine zusétzliche
Sicherheitsreserve durch die verbesserte Windausbeute.

Die Inbetriebnahme aller sieben Windenergieanlagen wurde im August und
somit Uber zwei Monate eher als urspriinglich geplant komplett
abgeschlossen.

Die mittlere Windgeschwindigkeit in Nabenhdhe soll 7,6 m/s betragen. Der langjahrige mittlere Nettoertrag laut Prognose
liegt nach Parkwirkungsgrad und 10 % Abschléagen bei 45,6 Mio. kwWh.

Uckermark Ii

Drei Windenergieanlagen ENERCON E-82, Nennleistung 2 MW je Windenergieanlage sowie einer Nabenhdhe von 98
Metern. Die letzte der drei Anlagen ging am 06.08.2009 in Betrieb.

Die mittlere Windgeschwindigkeit in Nabenhohe soll 6,8 m/s betragen. Der langjahrige mittlere Nettoertrag laut Prognose
liegt nach Parkwirkungsgrad und 10 % Abschlagen bei 14,3 Mio. kwWh.

Griinberg |

Funf Windenergieanlagen des Herstellers General Electrics (GE) Wind Energy vom Typ GE Wind Energy 2.5xI mit einer
installierten Nennleistung von 2,5 MW je Windenergieanlage und einer Nabenhdhe von 100 Metern. Sie wurden im 3./4.
Quartal 2009 in Betrieb genommen.

Die mittlere Windgeschwindigkeit in Nabenhdhe soll 6,9 m/s betragen. Der langjahrige mittlere Nettoertrag laut Prognose
liegt nach Parkwirkungsgrad und 11 % Abschlagen bei 30,3 Mio. kwWh.

Kleisthohe II

Sechs Windenergieanlagen GE Wind Energy 2.5xI in 100 m Nabenhdhe. Vier Anlagen sind bereits seit dem 18.09.2009 in
Betrieb, die weiteren beiden Anlagen wurden im Marz 2010 in betrieb genommen.

Die mittlere Windgeschwindigkeit in Nabenhohe soll 6,7 m/s betragen. Der langjahrige mittlere Nettoertrag laut Prognose
liegt nach Parkwirkungsgrad und 11 % Abschlagen bei 34,6 Mio. kwWh.

Technik

Eine Besonderheit der Anlagen vom Typ ENERCON E-82 ist die Konstruktion,
die eine hohe Zuverlassigkeit und Lebensdauer der Anlagen gewahrleistet.
Der wesentliche Unterschied zur marktiiblichen Technik ist die Verwendung
eines Synchron-Ringgenerators, durch den eine getriebelose Stromproduktion
ermdglicht wird. Eine kleinere Anzahl beweglicher Teile und die direkte
Umwandlung der Windenergie in Strom bedeuten geringere Belastungen und
geringeren Verschleill des Materials. Das Rotorblattkonzept setzt hinsichtlich
Ertrag, Schallemission und Lastenminimierung neue Maf3stébe.

Die Windenergieanlagen vom Typ GE Wind Energy 2.5xl entsprechen dem
neuesten Stand der Windenergietechnik. Als Weiterentwicklung der GE
1,5-MW-Serie, die mit Giber 12.000 verkauften Exemplaren zu einer der
erfolgreichsten Anlagenserien weltweit zahlt, weist die GE Wind Energy 2.5xI
zahlreiche Verbesserungen auf. Der grof3e Rotordurchmesser von 100 Metern
ermoglicht eine effiziente Windenergieausbeute und folglich einen optimalen
Stromertrag.

"Windkorridor"-Konzept

Um den typischen Schwankungen der Ertrdge bei Windenergieanlagen
entgegenzuwirken hat der Initiator das innovative Konzept "ENERTRAG
WindWerk I" entwickelt, um den Anlegern stetige Einklnfte zu ermdglichen.
Die Windenergieprojekte verkaufen ihre Forderungen aus der
Stromeinspeisung an die ENERTRAG AG und erhalten dafur feste monatliche Kaufpreise. Die Hohe der monatlichen
Kaufpreise ist unabhangig vom tatsachlichen Windaufkommen, solange die tatsachlich erzielten Einspeiseerldse sich in
einem gewissen Rahmen bewegen, dem "Windkorridor".
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Die Grenzen des "Windkorridors" liegen fur die einzelnen Windenergieprojekte ca. +/- 22 % Uber und unter den
durchschnittlich zu erwartenden Jahresertragen (nach drei Gutachten inkl. diverser Sicherheitsabschléage). Nur wenn diese
sehr breiten Grenzen unter- oder Uberschritten werden, gibt es Abzilige oder Zuzahlungen von der ENERTRAG AG.
Insgesamt sollen so die jahrlichen Ausschittungen fiir die Anleger tberwiegend unabhéngig von den schwankenden
Windertragen erfolgen.

Ruckkauf mit Inflationsausgleichsklausel

Nach 16 Jahren hat die ENERTRAG AG eine Rickkaufoption tber den Erwerb aller Kommanditanteile zu 15.028.000
Euro. Zum Ausgleich evtl. méglicher verhaltnismafig hoher Inflationsraten von durchschnittlich tber 2,8 % p.a. soll dieser
Kaufpreis zum Ende der Laufzeit erhéht werden.

liberschussbeteiligung

Am Ende der Fondslaufzeit haben Anleger die Chance auf eine Uberschussbeteiligung, sollten die erwirtschafteten Ertrage
der Betreibergesellschaften insgesamt tiber der Summe der von der ENERTRAG AG gezahlten monatlichen Kaufpreise
liegen.

ENERTRAG

ENERTRAG betreibt seit 1993 Windkraftanlagen. Das international tatige
Energieunternehmen aus der Uckermark mit tiber 400 Mitarbeitern betreut
europaweit rund 1.450 Windkraftanlagen. Als einer der grofl3en
unabhéngigen deutschen Stromproduzenten aus Windenergie verfligt das —
Unternehmen auch Uber ein eigenes Einspeisenetz von tber 250 km Lange,

Uber das der Windstrom direkt in das européische Hochstspannungsnetz

eingespeist wird.

ENERTRAG

Als Innovationsvorreiter im Sektor der Erneuerbaren Energien hat ENERTRAG im April 2009 mit dem Bau des weltweit
ersten industriellen Wasserstoff-Wind-Biogas-Hybridkraftwerkes begonnen. ENERTRAG wurde hierfir mit dem
diesjahrigen Umweltpreis "Clean Tech Media Award" in der Kategorie "Technologie" ausgezeichnet.

Finanzierung

Das Investitionsvolumen betragt insgesamt 93,63 Mio. Euro. Das Eigenkapital in Hohe von 13,6 Mio. Euro wird von den
Kommanditisten eingebracht. Es besteht eine Platzierungsgarantie Uber das komplette einzuwerbende Eigenkapital. Das
Fremdkapital soll Uber zinsglinstige KfW- und ERP-Darlehen sowie Kapitalmarktdarlehen finanziert werden. Mittlerweile
konnten alle Darlehen (bis auf ein Kapitalmarktdarlehen in Héhe von 1,9 Mio. Euro) erfolgreich fixiert werden. Die
Finanzierungskonditionen fir alle Darlehen der vier Projekte konnten deutlich giinstiger abgeschlossen werden als
prognostiziert.

Beteiligung

Uber die Laufzeit von 16 Jahren sollen Anleger laut Prognose Ausschittungen in H6he von 240 % (inkl. Riickzahlung der
Einlage) erhalten. Die Beteiligung soll prognosegemaf? bis 2022 nahezu steuerfrei sein. Eine Beteiligung am "WindWerk I"
ist ab 5.000 Euro zzgl. 5 % Agio mdglich, héhere Betrdge mussen durch 2.500 Euro teilbar sein.

Links

o Aktuelle Umweltfonds
e Fondsrating
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