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Praambel

Der Betreiber beabsichtigt, auf dem Gebiet der Gemeinde Schliichtern einen Windpark, beste-
hend aus vier Windenergieanlagen des Typs Enercon E-115 mit einer Nabenhdhe von 149 m
und einer Nennleistung von mindestens 2,5 MW zu errichten und zu betreiben, sofern die hier-
fur erforderlichen Baugenehmigungen und eine Netzeinspeiseméglichkeit erlangt werden kon-
nen.

§ 1 Vertragsgegenstand

1. Der Grundstiickseigentiimer ist Eigentiimer der nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke:

Gemarkung

Flur

Flurstiick

Grundbuch

Blatt

Diese vorstehend aufgefiihrten Grundstiicke werden im Nachfolgenden als ,Grundbesitz*
bezeichnet.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem Betreiber die Errichtung und den Betrieb (einschlie3-
lich der Instandhaltung und ggf. Ersetzung) von XX Windenergieanlagen (im folgenden ,Anla-
gen“ genannt), die Verlegung und den Betrieb der erforderlichen Anschlussleitungen, die Errich-
tung und den Betrieb der erforderlichen Schalt-, Mess-, Ubergabe- und Transformatorenstatio-
nen und das Anlegen und die Nutzung notwendiger Zuwegungen sowie die Durchfiihrung sons-
tiger Arbeiten, soweit sie fiir den Anschluss und den Betrieb der Anlagen erforderlich sind.

2. Der Grundstiickseigentiimer gestattet dem zusténdigen Elektrizitatsversorgungsunterneh-
men (im folgenden ,EVU“ genannt), erforderliche Anschlusskabel zum Anschluss der Uber-
gabestation des geplanten Windparks auf dem genannten Grundbesitz zu verlegen.

3. Der Standort der Anlagen ist in dem als Anlage 1 beigefiigten vorldufigen Lageplan, der
Bestandteil dieses Vertrages ist, verzeichnet. Der endgiiltige Lageplan einschlieBlich des
Verlaufes der Verbindungs- und Anschlusskabel und der Zuwegungen sowie die Position
der Station/en wird entsprechend der Baugenehmigung erstellt. Mit der Erteilung der Ge-
nehmigung wird der Lageplan dann Bestandteil dieses Vertrages. Die Auflagen der Bauge-
nehmigung werden von den Vertragsparteien akzeptiert.

4. Die Anordnung der auf dem Grundbesitz des Grundstiickseigentiimers geplanten Anlagen,
Station/en und Zuwegungen erfolgt im gegenseitigen Einvernehmen der Vertragsparteien.
Die land-/forstwirtschaftliche Nutzung des Grundbesitzes soll so wenig wie méglich beein-
trachtigt werden. Gleichzeitig soll die gegenseitige Abschattung der Anlagen so gering wie
mdglich gehalten werden.
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. 2wischen den Vertragsparteien besteht Einigkeit dariiber, dass die auf dem Grundbesitz
des Grundstiickseigentiimers zu errichtenden Anlage/n nebst Zubehor (vgl. § 6 Ziffer 1)
nicht in das Eigentum des Grundstiickseigentimers (ibergehen, vielmehr der Betreiber Ei-
gentimer der Anlagen nebst Zubehor ist und bleibt. Dem Grundstiickseigentimer ist be-
kannt, dass die auf seinem Grundbesitz zu errichtende/n Anlage/n nebst Zubehér der Deut-
schen Kreditbank AG vom Betreiber sicherungsiibereignet werden.

§ 2 Vertragslaufzeit

. Die Laufzeit des Vertrages betragt 20 Jahre, gerechnet ab dem ersten des Monats, in dem
mit dem Bau des Windparks begonnen worden ist.

. Der Betreiber hat das Recht, durch eine mindestens ein Jahr vor Ablauf des Vertrages bzw.

der ersten Verlangerungszeit gegeniiber dem Grundstiickseigentlimer schriftich abzuge-
bende Erklarung, den Vertrag zweimal um jeweils fiinf Jahre zu verldngern (Optionsrecht).
Damit endet der Vertrag nach maximal 30 Jahren nach dem ersten des Monats, in dem mit
dem Bau des Windparks begonnen worden ist.

. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die Anlagen eine liber die Laufzeit des Vertra-

ges hinausgehende technische Lebensdauer haben.
§ 3 Riicktritt

. Beide Vertragsparteien sind berechtigt vom Vertrag zuriickzutreten, falls mit dem Bau der
auf dem Grundbesitz des Grundstlickseigentiimers zu errichtenden Anlage(n) bzw. der An-
schlussleitungen oder sonstiger zum Windpark gehoériger Einrichtungen nicht innerhalb von
funf vollen Kalenderjahren nach rechtsverbindlicher Unterzeichnung des Vertrages begon-
nen worden ist.

. Der Betreiber verpflichtet sich, im Fall eines Riicktritts die beschrénkt personliche Dienst-
barkeit nebst Vormerkung (§ 6 Ziffer 2) auf seine Kosten I6schen zu lassen.

. Das Rucktrittsrecht des Grundstiickseigentiimers entfélit,

wenn dieser seine vertraglichen Verpflichtungen nicht erfiillt hat,
wenn der Betreiber vor Ausiibung des Riicktrittsrechts mit der Zahlung des Mindestnut-
zungsentgelts (§ 4 Ziffer 1) ungeachtet der Félligkeit begonnen hat,

e wenn der Bau der Anlagen sich aus Griinden verzdgert, die nicht vom Betreiber zu ver-
treten sind.

. Das Riicktrittsrecht ist durch schriftliche Erkldrung gegeniiber der jeweils anderen Vertrags-
partei auszuliben.

§ 4 Nutzungsentgelt

. Der Betreiber verpflichtet sich, dem Grundstiickseigentimer ab Inbetriebnahme der ersten
Anlage des Windparks fiir die ihm in diesem Vertrag eingerdaumten Rechte ein von der
Stromproduktion des gesamten Windparks abhéngiges Nutzungsentgelt zu zahlen. Der Be-
treiber garantiert dem Grundstiickseigentimer ein Mindestnutzungsentgelt, das auf das
Nutzungsentgelt anzurechnen ist. Das Nutzungsentgelt wie auch das darauf anzurechnende
Mindestnutzungsentgelt ermittelt sich anhand eines Verteilungsschliissels. Die Einzelheiten
zur Ermittlung des Nutzungsentgelts, des Mindestnutzungsentgelts und zur Anwendung des
Verteilungsschliissels ergeben sich aus Anlagenkonvolut 3, das wesentlicher Bestandteil
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dieses Vertrages ist. Die Entgelte erhohen sich um die gesetzliche Mehrwertsteuer, wenn
der Grundstiickseigentiimer seine Vorsteuerabzugsberechtigung nachweist.

. Das Mindestnutzungsentgelt ist jeweils am 31. Marz des laufenden Jahres zur Zahlung fél-
lig. Die Abrechnung und Zahlung des Nutzungsentgelts (unter Anrechnung des Mindestnut-
zungsentgelts) erfolgt jeweils bis zum 31. Mérz des Folgejahres.

. Fir das erste Betriebsjahr der Anlagen ist das Mindestnutzungsentgelt ab Inbetriebnahme
zeitanteilig zu zahlen. Sollten die Anlagen in mehreren Baustufen errichtet werden, ist das
Mindestnutzungsentgelt fiir jede Anlage ab dem Monat zeitanteilig zu zahlen, in dem sie in
Betrieb genommen wurde.

. Fir den Fall, dass die Anlagen nicht oder anders als in der Anlage 1 dargestellt errichtet
werden, sind die entsprechenden Anderungen bei der Ermittlung des Mindestnutzungsent-
gelts und des Nutzungsentgelts gemaR diesem § 4 zu beriicksichtigen und das zu zahlende
Mindestnutzungsentgelt und das Nutzungsentgelt anzupassen. Sollten nicht alle Grund-
stiickseigentimer der in Anlage 1 rot umrandeten Flache Nutzungsvertrdge mit dem Betrei-
ber abschlieRen, ist gegebenenfalls eine Anpassung der Anzahl der geplanten Anlagen und
der Anlage 3b erforderlich.

. Sollte der Betreiber mit der Zahlung des Mindest- oder des Nutzungsentgelts in Verzug ge-
raten, hat er die riickstdndigen Betrage mit einem Zinssatz in Hohe von 5 Prozentpunkte
Uber dem Basiszinssatz gem. §§ 288, 247 BGB zu verzinsen.

§ 5 Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

. Dem Betreiber steht es frei, den Grundbesitz bereits vor Beginn der eigentlichen Nutzung
wie in § 1 Ziffer 1 beschrieben fiir vorbereitende Tatigkeiten voriibergehend zu betreten.

. Der Grundstiickseigentimer verpflichtet sich, alle notwendigen Grenzbebauungszustim-
mungen abzugeben und, falls erforderlich, im Grundbuch und/oder Baulastenverzeichnis an
jeweils geeigneter Stelle eintragen zu lassen.

. Der Grundstiickseigentimer verpflichtet sich fir den Fall, dass er den Grundbesitz oder
Teile des Grundbesitzes Ubertrdgt, insbesondere verauRert, in dem Ubertragungs-
/Kaufvertrag folgende Klausel aufzunehmen:

.0er ... (Erwerber/Kaufer) tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aus dem
Nutzungsvertrag vom ... sowie der im Grundbuch eingetragenen be-
schrénkt personlichen Dienstbarkeit und Vormerkung gegeniiber dem Be-
rechtigten, insbesondere dem Pachter/Nutzer und der Deutschen Kredit-
bank AG gegentiber ergeben.*

Kommt der Grundstiickseigentiimer dieser Verpflichtung nicht nach, so tibernimmt er hier-
mit ausdriicklich die Haftung fiir daraus entstehende Schaden dem jeweiligen Berechtigten
gegeniiber, insbesondere sowohl gegeniiber dem Betreiber als auch gegeniiber der Deut-
schen Kreditbank AG.

. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, jederzeit die erforderlichen Wartungs- und
Reparaturarbeiten an den Anlagen und die Benutzung der Zuwegungen durch den Betreiber
und seine Beauftragten zu dulden.

. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, auf dem in § 1 Ziffer 1 dieses Vertrages be-
zeichneten Grundbesitz keine Anlagen oder andere Bauwerke und Hindernisse zu errichten

NV-Entwurf WALD GesamtKaufoption 5 J.doc 4/13



oder deren Errichtung zuzustimmen, durch die die Stromproduktion der Anlagen beeintréach-
tigt werden kénnte. Sollte der Grundstiickseigentiimer gleichzeitig Grundstlickseigentimer
angrenzender oder weiterer Grundstiicke zu den oben genannten Grundstiicken sein, gilt
die zuvor genannte Verpflichtung fiir einen Radius von 500 m ab AufRengrenze und inner-
halb der in der Anlage 1 dargesteliten Gesamtfléche.

. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, bei Verpachtung von auf dem Grundbesitz
befindlichen land-/forstwirtschaftlichen Fladchen an Dritte sicherzustellen, dass der Péachter
dem Betreiber alle Rechte aus diesem Vertrag einrdumt (Anlage 4).

. Der Grundstiickseigentimer ist berechtigt, den Grundbesitz weiterhin land-
fforstwirtschaftlich zu nutzen, soweit die Rechte des Betreibers, insbesondere der Betrieb,
die Wartung und Nutzung der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

. Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, die vom Betreiber hergesteliten Zuwegungen im
Rahmen der land-fforstwirtschaftlichen Nutzung des Grundbesitzes zu benutzen.

. Hinsichtlich des Grundbesitzes versichert der Grundstiickseigentiimer/Verpéachter, dass

o er alleiniger Grundstiickseigentiimer und verfiigungsberechtigt ist,

¢ kein Pachtverhéltnis besteht, soweit dem Betreiber nicht bei Abschluss des Vertrages
entsprechende Zustimmungserkidrung des (land-/forstwirtschaftlichen) Péchters gemaR
§ 5 Ziffer 7 vorliegen,

¢ keine sonstigen Nutzungsrechte bestehen oder sonst wie vereinbart sind, die der Aus-
iibung der Rechte aus diesem Nutzungsvertrag teilweise oder ganz entgegenstehen.

Sollten Pachtvertrage abgeschlossen sein, ist dem Betreiber die Zustimmungserklarung des
(land-fforstwirtschaftlichen) Pachters gemaR § 5 Ziffer 7 (Anlage 4) zu Gbergeben.

§ 6 Sicherung der Rechte des Betreibers und der finanzierenden Bank

. Zwischen den Vertragsparteien besteht Einigkeit dariiber, dass die auf dem Grundbesitz
des Grundstiickseigentiimers zu errichtenden Anlagen einschlieflich des kompletten Zube-
hors, insbesondere Gondel, Turm, Fundament, Trafos, Kabel und Ubergabestation nicht in
das Eigentum des Grundstiickseigentiimers libergehen, vielmehr der Betreiber die Anlagen
einschlieBlich Zubehor (s. 0.) nur zeitlich befristet, zu einem voriibergehenden Zweck und in
Ausilibung eines Rechtes an dem in Rede stehenden Grundbesitz in Form der beschrankt
persénlichen Dienstbarkeit fiir den Betreiber im Sinne des § 95 Abs. 1 BGB als Scheinbe-
standteil auf dem Grundstiick aufstellen ldsst. Dem Grundstiickseigentiimer ist bekannt,
dass die auf seinem Grundbesitz zu errichtenden Anlagen einschlieflich Zubehér (s. o.) der
Deutschen Kreditbank AG vom Betreiber sicherungstibereignet werden.

Der Grundstiickseigentiimer verzichtet im Verhéltnis zur Deutschen Kreditbank AG auf die
Geltendmachung seines Verpachterpfandrechtes an den Anlagen einschlieBlich Zubehér (s.
0.).

Fur den Fall der Verwertung der Anlagen einschlieBlich Zubehdr (s. o.) als Sicherungsgut
oder falls auch aus anderen Griinden der Betreiber die Anlagen nicht weiter betreibt, so
dass dies durch eine dritte Person zu erfolgen hat, wird folgendes vereinbart:

Mit der MalRgabe, dass der Dritte als kinftiger Betreiber der Anlagen samtliche Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag volistandig (ibernimmt und insoweit keine Verringerung der Si-
cherheiten fir den Grundstiickseigentiimer damit einhergeht, willigt der Grundstiickseigen-
timer in den Eintritt des Dritten als Betreiber mit allen Rechten und Pflichten in diesen Nut-
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zungsvertrag anstelle des (bisherigen) Betreibers bereits jetzt unwiderruflich ein. Der Betrei-
ber bevollméachtigt hiermit unwiderruflich die Deutsche Kreditbank AG, den Eintrittsvertrag
mit einem eventuellen Erwerber des Sicherungsgutes zu schlieBen. Der Eintritt des Dritten
anstelle des (bisherigen) Betreibers wird wirksam, wenn der schriftlich hieriber abgeschlos-
sene Vertrag dem Grundstiickseigentiimer ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist. Ein
von dem Betreiber bzw. Grundstiickseigentiimer mit einem Dritten geschlossener Vertrag
zwecks Eintritt in diesen Nutzungsvertrag bedarf bei noch laufender Finanzierung der Anla-
gen zur Wirksamkeit der Zustimmung der Deutschen Kreditbank AG.

Die Deutsche Kreditbank AG ist berechtigt, auch selbst an die Stelle des Betreibers zu tre-
ten. Ihr Eintritt wird wirksam, wenn die Deutsche Kreditbank AG eine entsprechende schrift-
liche Erklarung dem Grundstiickseigentiimer zugehen lasst.

Der Eintritt eines mit dem Betreiber im Sinne des § 15 AktG verbundenen Unternehmens in
diesen Vertrag anstelle des Betreibers (Vertragsiibernahme) bedarf keiner Zustimmung des
Grundsttickseigentiimers.

. Die Rechte des Betreibers und der Deutschen Kreditbank AG werden durch eine beschrankt

persénliche Dienstbarkeit nebst Vormerkung gemaR der als wesentlichem Bestandteil die-
sem Vertrag beigefiigten Anlage 2 gesichert, wobei die Grundbucheintragung so zu erfol-
gen hat, dass keinerlei Rechte in Abteilung Il und Abteilung lll des Grundbuches vorgehen.
Die Dienstbarkeit kann Dritten zur Ausiibung tiberlassen werden. Im Rahmen dessen ist der
Grundstiickseigentimer verpflichtet, alle erforderlichen Willenserklarungen in der gehdrigen
Form entsprechend der Anlage 2 zu diesem Vertrag abzugeben. Er ist verpflichtet, die glei-
che beschrankt persdnliche Dienstbarkeit, die zugunsten des Betreibers in das Grundbuch
eingetragen wird, fiir den Fall, dass ein Dritter bzw. die Deutsche Kreditbank AG gemaR der
Regelung unter § 6 Ziffer 1 in diesen Nutzungsvertrag eintritt, zugunsten des Dritten oder
der Deutschen Kreditbank AG zu bestellen. Dieser Dritte bzw. die Deutsche Kreditbank AG
kann im Sinne von § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der beschrankt persénlichen Dienst-
barkeit von dem Grundstiickseigentiimer unmittelbar fordern, sobald der Vertragseintritt
volizogen ist. Zur Sicherung dieses veraduRerlichen Anspruches wird von dem Grundstiicks-
eigentimer die Eintragung der Vormerkung auf Bestellung dieser beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit bewilligt und beantragt.

§ 7 Rechte des Betreibers

. Der Betreiber ist berechtigt, die Anlagen, Stationen, Verbindungs- und Anschlusskabel und

Zuwegungen kiinftigen technischen Entwicklungen anzupassen.

. Der Betreiber ist berechtigt, die in der Prdambel aufgefiihrten Anlagen durch neue Anlagen

gleichen Typs zu ersetzen, wobei es vor Ablauf der unter § 2 Ziffer 1 geregelten festen Ver-
tragslaufzeit von 20 Jahren hierfiir der Zustimmung der Deutschen Kreditbank AG als Siche-
rungseigentiimerin der Anlagen nebst Zubehér bedarf, wenn zu diesem Zeitpunkt die Kredi-
te zur Finanzierung der Anlagen nebst Zubehor noch nicht vollsténdig zuriickgefiihrt worden
sind. Falls ein sogenanntes Repowering mit neuen Anlagen, die nicht den Anlagen wie in
der Praambel aufgefiihrt entsprechen, durchgefiihrt werden soll, ist ein neuer Nutzungsver-
trag mit dem Grundstiickseigentiimer abzuschliefen.

. Der Betreiber ist berechtigt, den Grundbesitz in einem Radius von 25 m um die Anlagen

herum zur Durchfihrung von Wartungs- und Reparaturarbeiten zu befahren. Die Nut-
zung/Befahrung der Zuwegungen bleibt unberiihrt. Dem Betreiber ist bekannt, dass bei
forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken mit Baumbestand das Befahren gegebenenfalls
nur eingeschrankt maéglich ist.
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. Der Betreiber ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und der Errichtung des Wind-
parks berechtigt, die Grundbiicher der mit diesem Vertrag gesicherten Grundstiicke des
Grundstiickseigentiimers einzusehen und sich volistédndige Grundbuchausziige vom Grund-
buchamt aushéndigen zu lassen.

§ 8 Pflichten des Betreibers

. Dem Grundstiickseigentiimer ist bekannt, dass zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Ver-
trages noch keine Baugenehmigung fiir die Anlagen vorliegt. Der Betreiber erklart sich be-
reit, den Grundstiickseigentiimer iiber den Fortschritt des Windparkprojekts zu informieren.

. Der Betreiber verpflichtet sich, die Anlagen so zligig wie méglich zu bauen und in Betrieb zu
nehmen.

. Der Betreiber verpflichtet sich, drei Monate nach rechtskréftig abgeschlossener Bauleitpla-
nung das Genehmigungsverfahren einzuleiten und spéatestens sechs Monate nach Be-
standskraft der erteilten Baugenehmigung fiir die auf dem Grundbesitz des Grundstiicksei-
gentiimers zu errichtenden Anlagen, dem Vorliegen der technisch und vertraglich gesicher-
ten Méglichkeit zur Einspeisung der elekirischen Energie in das EVU-Netz und der ord-
nungsgeméfen Eintragung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung (§
6 Ziffer 2), mit dem Bau der Anlagen zu beginnen.

. Der Betreiber verpflichtet sich, eventuelle in der bestandskréftigen Baugenehmigung enthal-
tene Auflagen zur Durchfiilhrung von AusgleichsmaRnahmen auf seine Kosten zu erfiillen.
Soweit nicht diesbeziiglich eine gesonderte Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentlimer
getroffen ist, wird der Betreiber keine Ausgleichsmafinahmen auf dem Grundbesitz ohne
Zustimmung des Grundstiickseigentiimers durchfiihren.

. Der Betreiber verpflichtet sich, den Grundstiickseigentimer vor einer Inanspruchnahme des
Grundbesitzes rechtzeitig zu benachrichtigen. Dies gilt insbesondere vor dem Beginn von
Erdarbeiten.

. Der Betreiber verpflichtet sich, bei der Inanspruchnahme der Grundstiicke (z. B. bei der
Aushebung von Fundamentgruben oder von Graben fiir die elektrischen Leitungen) den
Mutterboden vorher abzunehmen und gesondert zu lagermn. Graben bzw. andere Hohlraume
sind anschlieBend ordnungsgemaR wieder zu verfiillen und der Mutterboden oben aufzu-
bringen. Die Funktionsfahigkeit von Dranagen ist durch Fachfirmen und in der vorherigen
Qualitat sicherzustelien.

. Der Betreiber hat fiir eine sachgerechte Durchfiihrung von BaumafRnahmen unter Bertick-
sichtigung der allgemein geltenden Bau- und Sicherheitsbestimmungen zu sorgen. Die Her-
richtung und Einrichtung der erforderlichen Kranplatze sowie der Standortflachen fiir die An-
lagen und notwendigen Zuwegungen durch Holzeinschlag, Flachenrdumung, Fldchenbefes-
tigung ist Sache und Angelegenheit des Betreibers und hat auf seine Kosten zu erfolgen.

. Der Betreiber verpflichtet sich, die Anlagen und die elektrischen Leitungen nach den jeweils
geltenden technischen Vorschriften installieren zu lassen, zu betreiben und zu unterhalten.
Der Betreiber (ibernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir die Anlagen einschlieRlich Zube-
hor.

. Der Betreiber verpflichtet sich, die land-/forstwirtschaftiiche Nutzfliche beim Bau, bei War-
tungsarbeiten und bei Reparaturen der Anlagen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.
Waldbodenflaichen mit Baumbestand, die durch Befahren zwecks Wartungs- und Repara-
turarbeiten wahrend der gesamten Vertragsdauer verdichtet werden, miissen wieder aufge-
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10.

1.

lockert werden, um ein Absterben von Baumen zu verhindern und das Eindringen von Re-
genwasser in den Boden nicht erheblich zu beeintréchtigen.
Der Betreiber verpflichtet sich, etwa neu gebildete Flurstiicke auf seine Kosten aus der
Pfandhaft zu entlassen, falls dies vom Grundstiickseigentiimer gewiinscht wird und die neu
gebildeten Flurstiicke fir die Anlagen nicht benétigt werden.

Der Betreiber verpflichtet sich, bei Beendigung des Vertrages auf seine Kosten die Lé-
schung der beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung zu veranlassen, wobei
es vor Ablauf der unter § 2 Ziffer 1 geregelten festen Vertragslaufzeit von 20 Jahren dazu
der Zustimmung der Deutschen Kreditbank AG als Sicherungseigentiimerin der Anlagen
nebst Zubehdr bedarf, wenn zu diesem Zeitpunkt die Kredite zur Finanzierung der Anlagen
nebst Zubehor bei der Deutschen Kreditbank AG noch nicht vollsténdig zurtickgefiihrt wor-
den sind.

§ 9 Erwerbs-Option auf eine Windenergieanlage des Windparks

. Der Betreiber hat sich bereit erklart, den Grundstiickseigentiimern der in Anlage 1 rot um-

randeten Flache (,,Eigentiimer“) die Moglichkeit einzurdumen, eine einzelne Anlage des
gesamten Windparks (einzeln oder gemeinsam) kauflich zu erwerben und selbst zu betrei-
ben (,,Options-WEA*“). Da zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrags weder bekannt
ist, ob einer oder mehrere der Eigentiimer Interesse daran haben, die Options-WEA zu er-
werben, noch ob die Options-WEA im Falle des Erwerbs von Eigentimern unmittelbar oder
durch eine von diesen gemeinsam gehaltene Gesellschaft erworben werden, vereinbaren
die Vertragsparteien Folgendes:

Die Option zum Erwerb der Options-WEA kann von den erwerbswilligen Eigentiimern nur
durch eine einheitliche, schriftliche Erkldrung gegeniiber dem Betreiber ausgelibt werden
(,,Auslibungserkldrung“). Die Ausiibungserkldrung hat binnen eines Monats, nachdem die
Baugenehmigung fiir die Options-WEA erteilt und bestandskréftig geworden ist, zu erfolgen.
Die Ausiibungserklarung hat den Erwerber zu benennen. Die Benennung des Erwerbers hat
durch abschlieBende Nennung der Namen der erwerbswilligen Eigentliimer und der diesen
jeweils zugeordneten, beabsichtigten Miteigentumsanteil zu erfolgen. Sofern sich die er-
werbswilligen Eigentiimer zu einer Geselischaft zusammengeschlossen haben, hat die Aus-
Ubungserklarung diese Gesellschaft mit voller Firmierung, Anschrift, Sitz und (sofern an-
wendbar) Handelsregisternummer und Registergericht als Erwerber zu benennen. Der Aus-
Ubungserklarung ist in diesem Fall gleichfalls der Nachweis beizufiigen, dass es sich bei
samtlichen Gesellschaftern um Eigentiimer handelt. Ferner hat die Ausiibungserkiarung die-
jenige Anlage des Windparks zu benennen, die als Options-WEA gewahit wurde.

Wird die Ausiibungserklédrung nicht binnen der vorgenannten Frist abgegeben oder enthélt
sie nicht die erforderlichen Angaben, ist die Option verwirkt.

Der Betreiber verpflichtet sich, den Grundstiickseigentiimern unverziiglich mitzuteilen, dass
die Baugenehmigung fiir die Options-WEA bestandskréftig erteilt worden ist.

Bei vertragsgeméRer Ausiibung der Option gemaR diesem § 9 werden der Betreiber und
der Erwerber einen gesonderten Errichtervertrag iiber die schilsselfertige Errichtung der
Options-WEA schlieRen, der u. a. einen Zahlungsplan Uber die ratenweise Zahlung des Op-
tions-Preises beinhalten wird. Die Eigentumsiibertragung der Options-WEA auf den Erwer-
ber erfolgt erst mit vollstéandiger Zahlung des Options-Preises, aufschiebend bedingt auf den
Erwerb des Eigentums der Options-WEA durch den Betreiber. Der Options-Preis entspricht
dem vom Betreiber fiir die Options-WEA (einschlieBlich der anteiligen Kosten fiir Verkabe-
lung, Stationen, Netzanschluss etc.) kalkulierten Preis zuziglich der anteilig zum Windpark
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nachgewiesenen Planungskosten und zuziglich der zum Zeitpunkt des Abschlusses des Er-
richtervertrags geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

. Mit vollzogenem Eigentumsiibergang der Options-WEA vom Betreiber auf den in der Aus-

Uibungserklarung benannten Erwerber

a. erwirbt der Erwerber zugleich ein Nutzungsrecht an der im Eigentum des Betreibers
stehenden Verkabelung und sonstigen Nebenanlagen, soweit diese erforderlich sind,
um den von der Options-WEA produzierten Strom in das Netz einspeisen zu kénnen.
Dieses Nutzungsrecht erlischt, sobald der Betreiber seinerseits nicht mehr berechtigt
ist, die betreffenden Grundstiicke, auf denen sich die betreffende Verkabelung und
die sonstigen Nebenanlagen befinden, zu nutzen;

b. hat der Erwerber Anspruch auf Zahlung eines Anteils an der Gesamteinspeisevergu-
tung des Windparks. Der dem Erwerber zustehende Anteil entspricht den gesamten
erzielten Einspeiseerlosen des Windparks, geteilt durch die Anzahl aller Anlagen des
Windparks (z. B. 1/3 der Gesamteinspeiseerlose im Falle eines Parks mit drei Anla-
gen). Der Betreiber und der Erwerber werden hierzu zu gegebener Zeit eine geson-
derte Vereinbarung schlieRen;

c. wird der Betreiber die ihm gegeniiber dem Lieferanten der Options-WEA zustehen-
den Rechte betreffend die Options-WEA (insbesondere Gewahrleistungsrechte) im
Interesse des Erwerbers so ausiiben, als wiirde es sich um eine in seinem Eigentum
stehende Anlage des Windparks handeln (Sorgfalt in eigenen Angelegenheiten); und

d. ist der Erwerber fir die Wartung und Instandhaltung der Options-WEA selbst ver-
antwortlich.

. Um dem Betreiber die Erfiillung der ihm geméaf Ziffer 4 lit c) obliegenden Pflicht zu ermégli-

chen, gewahrt der Erwerber dem Betreiber fiir die Dauer der mit dem Lieferanten vereinbar-
ten Gewahrleistungsfrist uneingeschrénkten Zugang zu und Zugriff auf die Options-WEA.

. Soweit nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist von der Options-WEA z. B. wegen mangeinder

Wartung negative Auswirkungen auf die Gbrigen Anlagen des Windparks ausgehen oder die
Options-WEA die Stromproduktion der Ubrigen Anlagen des Windparks beeintrachtigt, ist
der Betreiber berechtigt, die Options-WEA vom Netz zu trennen und hat den Erwerber un-
verziiglich hieriiber zu informieren. Sobald der Erwerber die urséchlichen Probleme beseitigt
hat, ist der Betreiber verpflichtet, die Options-WEA wieder anzuschlie3en.

. Der § 9 Ziffer 6 dieses Vertrages entfillt, wenn sich die Options-WEA im Wartungspool des

Betreibers befindet.

. Sofern dem Betreiber die Durchfiihrung der (vertragsgemal ausgeiibten) Erwerbs-Option

gemaR diesem § 9 aufgrund des Wegfalls von hierzu erforderlichen Rechten (z. B. im Falle
des Ruckiritts von Eigentiimern von Nutzungsvertrdgen analog § 3 dieses Vertrags) nicht
mdéglich ist, besteht kein Anspruch des Erwerbers auf Durchfiihrung der Erwerbs-Option.
Etwaig bereits in Umsetzung der Erwerbs-Option erbrachte Leistungen sind dem jeweils an-
deren Partner zuriickzugewahren.

§ 10 Kiindigung

. Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, das Vertragsverhéltnis zu kiindigen, wenn der

Betreiber mit der Zahlung des Mindestnutzungsentgeltes langer als drei Monate in Verzug
gerat. Voraussetzung hierfiir ist, dass der Grundstiickseigentiimer den ricksténdigen Betrag
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zuvor per eingeschriebenen Brief unter Setzung einer Zahlungsfrist von einem Monat an-
mahnt.

2. Fir den Fall, dass der Grundstiickseigentiimer und/oder der Betreiber vor vollstandiger
Riickfuhrung der Finanzierung der Anlagen bei der Deutschen Kreditbank AG diesen Nut-
zungsvertrag kiindigen oder sonst wie beenden will, ist er bzw. sind sie verpflichtet, hiervon
unverziglich die Deutsche Kreditbank AG als Sicherungseigentiimerin der Anlagen zu un-
terrichten und der Deutschen Kreditbank AG sodann Gelegenheit zu geben, innerhalb einer
Frist von drei Monaten an die Stelle des Betreibers zu treten oder hierfiir einen Dritten zu
stellen (vgl. § 6 Ziffer 1). Sollte dieser Nutzungsvertrag - aus welchen Griinden auch immer -
vor Ablauf der in § 2 Ziffer 1 geregelten fest vereinbarten Vertragslaufzeit von 20 Jahren en-
den, ist der Grundstiickseigentiimer bei noch laufender Finanzierung der Anlagen dann ge-
geniber der Deutschen Kreditbank AG verpflichtet, einen Nutzungsvertrag mit den selben
Bedingungen/Konditionen wie dieser hier vorliegende mit dem von der Deutschen Kredit-
bank AG im Sinne von § 6 Ziffer 1 diesen Vertrages benannten Dritten oder der Deutschen
Kreditbank AG selbst abzuschliefien.

§ 11 Eintritt Dritter

Der Betreiber wird den Windpark mittels einer eigens fir diesen Windpark zusténdigen Betriebs-
oder Beteiligungsgesellschaft betreiben, die ihren Sitz am Standort der Anlagen des Windparks
haben wird. Der Ubertragung dieses Vertrages mit allen Rechten und Pflichten auf diese Be-
triebs- oder Beteiligungsgeselischaft stimmt der Grundstiickseigentiimer schon jetzt zu. Sofern
die Anlagen des Windparks auf dem Gebiet verschiedener Gemeinden stehen, steht es dem
Betreiber insoweit frei, den Sitz zu wéahlen.

Es besteht die Mdglichkeit, dass das Windparkprojekt als Kommunaler Windpark geplant und
betrieben werden soll. Somit sollen neben den Grundstiickseigentimern auch Birger der
Kommune, kommunale Energieversorger oder andere ortsanséssige Unternehmen die Gele-
genheit erhalten einzelne Anlagen zu erwerben und zu betreiben. In diesem Falle bleibt der
zwischen dem Betreiber und dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossene Vertrag mit allen
Rechten und Pflichten — insbesondere die Zahlungsverpflichtungen — bestehen. Es wird jedoch
erforderlich, dass zusétzlich zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem neuen Betreiber
ein entgeltloser Gestattungsvertrag geschlossen wird.

§ 12 Riickbau

1. Der Betreiber verpflichtet sich innerhalb einer Frist von drei Monaten nach Beendigung des
Vertrages die Anlagen und die Betonfundamente komplett zu entfernen, ausgenommen sind
jedoch Pfahle die mindestens 2,50 m unter der Erdoberfliche gekappt werden. Die Zuwe-
gungen, Kranstellfldichen und unterirdisch verlegten Anschlussleitungen sind innerhalb von
sechs Monaten vom Betreiber zu entfernen, es sei denn, der Grundstlickseigentiimer
wunscht dies nicht und zeigt dieses dem Betreiber in einer entsprechenden schriftlichen Er-
kldrung vor Ablauf des Vertrages mit. Der Betreiber verpflichtet sich, die Kranstellflachen
nach Beendigung des Vertrages und Riickbau der Anlagen wieder aufzuforsten.

2. Der Betreiber wird gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer den Riickbau mit einem Betrag
von 60.000,- € (je nach Anlagentyp) pro auf den Vertragsgrundstiicken errichteter Anlagen
absichern. Diese Sicherheitsleistung hat der Betreiber durch eine Bankbirgschaft in ent-
sprechender Hohe zu erbringen. Die Parteien sind dazu berechtigt, die Héhe der zur Siche-
rung des Riickbaus der Anlagen festgelegten Betrdge vor Baubeginn und danach alle finf
Jahre dem tatsachlich fiir den Riickbau zu erwartenden Aufwand anzupassen, wenn der
Aufwand durch ein entsprechendes Sachverstandigengutachten bestétigt wird. Die Kosten
des Gutachtens tragt diejenige Partei, die die Anpassung der Hohe der Riickbaubetrage
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verlangt. Der Grundstiickseigentimer hat das Sicherungsmittel an den Betreiber zuriickzu-
geben, wenn sich die Parteien einig sind, dass die Stellung einer entsprechenden Sicherheit
(nicht mehr) gewollt ist, spatestens jedoch sobald ein von dem Betreiber beauftragter Bau-
sachverstandiger festgestellt hat, dass die baulichen Voraussetzungen eines Riickbaus ge-
maR Ziffer 1 erfillt sind.

. Sofern die zustandige Behorde zur Absicherung der Riickbauverpflichtung nach Ziffer 1 von
dem Betreiber die Leistung einer Sicherheit in Form einer Biirgschaft verlangen wird und der
Betreiber dem Grundstiickseigentiimer dies durch Ubersendung entsprechender Ausziige
aus der Genehmigung oder in sonstiger geeigneter Weise nachweist, bedarf es keiner wei-
teren Sicherheitsleistung des Betreibers gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer nach Ziffer
2. Mit Ubergabe der Sicherheiten an die Behorde ist diese auch verpflichtet, den Riickbau
vorzunehmen.

§ 13 Haftung, Schadenersatz

. Soweit Uber die vertraglich vereinbarte Nutzung hinaus beim Grundstiickseigentiimer Scha-
den durch den Betreiber verursacht werden, gilt hierfiir folgendes:

a)

b)

Fir derartige Schaden, die dem Grundstlickseigentiimer oder Dritten im Zusammen-
hang mit der Errichtung, der Inbetriebnahme, dem Betrieb und dem Riickbau der Anla-
gen entstehen oder fiir die insoweit der Grundstlickseigentiimer von Dritten in Anspruch
genommen wird, haftet der Betreiber.

Bei derartigen Ernte- bzw. Forstschéden, die dem Grundstiickseigentiimer im Zusam-
menhang mit der Errichtung, der Inbetriebnahme, dem Betrieb und dem Riickbau der
Anlagen entstehen, haftet der Betreiber, dieses beinhalt eine Entschadigung fur Ernte-
bzw. Forstschaden auf und am Rande von Zuwegungen zu den Anlagen und an deren
Standort auf einer Kreisfliche mit einem Radius von 25 m. Wenn die Vertragsparteien
Uber den Umfang der Ernte- bzw. Forstschaden und der hierfiir zu leistenden Zahlung
kein Einvernehmen herstellen kénnen, ist ein unabhéngiger Schéatzer zu benennen.
Wenn sich die Vertragsparteien nicht auf die Person eines Schétzers verstiandigen kén-
nen, hat ihn das zustéandige Forstamt zu benennen. Die Schéatzung ist fiir die Vertrags-
parteien verbindlich. Die Vertragsparteien tragen die Kosten der Schéatzung zu gleichen
Teilen.

Dem Grundstiickseigentiimer steht kein Schadenersatzanspruch zu, wenn der Grund-
besitz in der Bauleitplanung der Anlagen ganz oder teilweise nicht fiir eine andere Nut-
zung (z. B. Bebauung, Abbau von Bodenbestandteilen) ausgewiesen werden kann.
Kann der Grundbesitz oder ein sonstiges Grundstiick wegen der Anlagen einer solchen
anderen Nutzung ganz oder teilweise nicht zugefiihrt werden, oder wird bei einem Ver-
kauf des Grundbesitzes oder sonstiger Grundstiicke wegen der Anlagen von einem Kéu-
fer nur ein geringerer Kaufpreis an die Grundstiickseigentiimer gezahlt, so besteht kein
Schadenersatzanspruch gegeniiber dem Betreiber.

. Der Betreiber ist verpflichtet, fir die Anlagen eine Haftpflichtversicherung fiir Personen-
schaden und Sachschéaden in Héhe von 5.000.000,00 € je Schadensfall und fir Vermé-
gensschéaden in Hohe von 500.000,00 € je Schadensfall abzuschlieRen. Ferner ist der Be-
treiber verpflichtet, fiir die Anlagen eine Maschinenversicherung und eine Maschinenbe-
triebsunterbrechungsversicherung abzuschlieBen. Auf Verlangen des Grundstiickseigentii-
mers hat der Betreiber die Versicherung durch Vorlage der Versicherungspolice nachzuwei-
sen.
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§ 14 Kosten

Der Betreiber fragt nach Abschluss dieses Vertrages alle daraus entstehenden Kosten und sei-
ner Durchfithrung, soweit nicht in diesem Vertrag anderweitig geregelt.

§ 15 Besondere Vertragsbedingungen

1. AZs Zahlungsverpflichtungen des Betreibers aus diesem Vertrag entstehen erst, sobald alle

machfoigenden Voraussetzungen erfiillt sind:

o Die Baugenehmigung fiir die auf dem Grundbesitz des Grundstiickseigentiimers zu
errichtenden Anlagen (vgl. § 1 Ziffer 1) bestandskréftig erteilt ist.

o Die technisch und vertraglich gesicherte Moglichkeit zur Einspeisung elektrischer
Energie in das EVU-Netz vorliegt.

e Die Eintragung der beschrankt personlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung gemafn
§ 6 Ziffer 2 erfolgt ist.

e Bei schon erfolgter Verpachtung des Grundbesitzes oder Teilen des Grundbesitzes
dem Betreiber die Zustimmungserklarung des (land-/forstwirtschaftlichen) Péachters
gemaRl Anlage 4 vorliegt.

Der Betreiber verpflichtet sich, den Grundstiickseigentiimer unverziiglich lGiber den Eintritt
der vorstehenden Bedingungen zu informieren.

. Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Nutzungsvertrages:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Entwurf der beschrénkt persoénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung

Anlagenkonvolut 3: Regelung des Nutzungsentgeltes sowie der dazugehdrige
Verteilungsschilissel

Anlage 4: Zustimmungserklarung des (land-/forstwirtschaftlichen) Pachters

. Die Vertragspartner verpflichten sich, Verschwiegenheit Gber den Inhalt dieses Vertrages

zu wahren. Dies gilt nicht gegeniiber der Deutschen Kreditbank AG und nicht, soweit die
Durchfiihrung dieses Vertrags dies erfordert.

. Fur den Fall, dass statt der Deutschen Kreditbank AG ein anderer Finanzierungspartner das

Windenergieprojekt finanziert, gilt als vereinbart, dass die Bezeichnung ,Deutsche Kredit-
bank AG* in diesem Vertrag, seinen Anlagen und Ergédnzungen durch den Namen des an-
deren Finanzierungspartners ersetzt wird.

§ 16 Gerichtsstand, Vertragsanderungen

. Fir alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist Gerichtsstand das fiir den

Standort der Anlagen zusténdige Gericht.

. Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir einen Verzicht auf

diese Schriftformklausel. E-Mail und Telefax geniigen nicht dem Schriftformerfordernis.

. Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse der Deutschen Kre-

ditbank AG beriihrende Abreden, also die unter § 5 Ziffer 3, § 6 Ziffer 1 und 2, § 10 Ziffer 2
und § 15 Ziffer 3 dieses Vertrages aufzuheben, zu &ndem oder zu ergénzen, solange nicht
die Kredite zur Finanzierung der Anlagen nebst Zubehor bei der Deutschen Kreditbank AG
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=ariickgefiihrt worden sind. Derartige Vereinbarungen bediirfen insoweit zu ihrer
it der Zustimmung der Deutschen Kreditbank AG.

zr werpflichten sich die Vertragsparteien, die grundbuchlich fiir den Betreiber einzutra-
dzfsingetragene beschrénkt persdnliche Dienstbarkeit sowie die Vormerkung nicht ohne
nmung der Deutschen Kreditbank AG wéhrend dieser Zeit zu &ndern, zu ergénzen

gr idschen zu lassen.

§ 17 Salvatorische Klausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam oder nichtig sein oder wer-
den oder sollte der Vertrag Liicken aufweisen, wird hierdurch die Gililtigkeit der (ibrigen Bestim-
mungen des Vertrages nicht berihrt. Die Vertragsparteien haben sich vielmehr so zu verhalten,
dass der angestrebte Zweck erreicht wird und alles zu tun, was erforderlich ist, damit dieser
Umstand unverziiglich behoben wird.

Anstelle der unwirksamen oder nichtigen Bestimmungen oder zur Auffiillung von Liicken soll
eine angemessene Regelung gelten, die dem am néachsten kommt, was die Vertragsparteien
gewolit haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages gewollt haben wiirden, sofern sie
die Unwirksamkeit, Nichtigkeit oder das Vorhandensein der Liicke erkannt hitten.

§ 18 Sonstige Vereinbarungen

Keine
................................................................ Hannover,..........ccoocciiiiininecnceeeene
Ort, Datum
Grundstucks e lgentumer .......................... CENPa s
Steuernummer:.........cccoeveerveerreernneenennne
Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre vorstehende Willenserkldrung auf Abschluss der obigen Vereinbarung innerhalb von
zwei Wochen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist be-
ginnt friihestens mit Erhalt dieser Belehrung. Zur Wahrung der Frist geniigt die rechtzeitige Absendung
des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: LENPower GmbH, Giinther-Wagner-Allee 19, 30177 Han-
nover.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewéhren
und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Ist die Riickgewéhr ausgeschlossen, so
sind Sie zum Wertersatz verpflichtet. K6nnen Sie uns die empfangenen Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren, miissen Sie uns insoweit ebenfalls Werter-
satz leisten.

Ich bestétige, dass ich von dem Widerrufsrecht Kenntnis genommen habe.

Grundstiickseigentimer
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