Planungsrecht

ein Buch mit sieben Siegeln?

Tilman Kluge

DMSB Fachausschuf3 Umwelt
Umweltbeauftragter DMV

Bereichsleiter Umwelt ADAC Hessen Thiringen
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Keine Panik,
es sind nicht 7,
sondern nur
3 Siegel !
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Eine wesentliche Grundlage
far die rechtliche Beurtellung
von Standorten fur
Motorsportanlagen
sind planungsrechtliche
Darstellungen und
Festsetzungen,

ohne deren Kenntnis eine Beratung von Betroffenen kaum maoglich ist.
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Eine wesentliche Grundlage
far die Planungen ist die
Abwagung aller wesentlichen privaten und
offentlichen Belange, die u.a.
durch Offentlichkeitsbeteiligungen
ermittelt werden.

Wesentliche Fehler der Planer
sind Abwagungsfehler!

Wesentliche Fehler der Betroffenen sind wenig
konkrete Eingaben oder gar Fristversaumnisse...
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Der Regionalplan

stellt die regional relevanten
grofdraumigen Strukturen dar.

Seine Aufstellung bertcksichtigt,
wie diese Strukturen
iIneinandergreifen, v.a.,
um grol3raumig begrundete Konflikte
bestenfalls zu vermeiden
oder wenigstens zu minimieren

Es folgt Beispiel ,Bilster Berg“ (Region Detmold)

DMSB Umweltseminar - 21. Mérz 2015



Regionalplan Bez. Detmold - Karte (Ausschnitt)
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Regionalplan Bez. Detmold - Legende (Ausschnitt)

|:| o) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle -
Nutzungen (GIB), ua. - ... ab-2) Bedarfsplanmafnahmen chne
raumliche Festlegung
. ca) Kraftwerke und einschlégige Nebenbstriebe
o o ac) Sonstige regionalplanerisch badeutsame
. cb) Abfallbehandlungsanlagen Strallen (Bestand und Planung)
N cc) Vorsorgebereiche fur gewerbliche und industrielle 7 b) Schienerwege unter Angabe der Haltepunkte
m Nutzungen und Batnebsflachen
: d) Bereiche fur flachenintensive Grovorhaben ba) Schienenwege fur den Hochgeschwindigkeitsverkehr
p—— und sonsfigen groffraumigen Verkehr
b-A‘ ‘: &) GIB fiir zweckgebundene Nutzungen, u.a.:
) - ba-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen
. ea) Ubertigige Betriebsanlagen- und '
einrichtungen des Bergbaus 2 % ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt J
. eb) Standorte des kombinierten Giiterverkehrs - . . ba-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumliche Festlegung 2
2. Freiraum bb) Schienenwege fiir den Gberregionalen
und regionalen Verkehr

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

- bb-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen
aa) Landwirtschattiiche Kemzonen)
% bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt 1
b) Waldbereiche
) ) - .- bb-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
- c) Oberflachengewisser raumliche Festlegung z
— ca) Fliessgewasser K OmOmOm0) bc) Sonstige regionalplanerisch badeutsame
_ ) Schienenwege (Bestand und Planung)
d) Freiraumfunktionen
bd) Stadtbahnen
m da) Schutz der Natur .
e bd-1) Bestand
| | | | db) Schutz der Landschaft und
landschaftsonentierte Erholung - - bd-2) Bedarfplanmalinahmen chne
) o raumliche Festlegung K
e dc) Regionale Grinziige
= () Wasserstraflen unter Angabe der
_— dd) Grundwasser und Gewasserschutz Giterumschlaghafen?
@ de) Uberschwemmungsbersiche - d) Flugplatze
e) Freiraumbereiche fiir zweckgebundene Nutzungen @ da) Flughafen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr
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Der Flachennutzungsplan

stellt die relevanten
Strukturen einer Kommune oder einer kommunalen
Planungsgemeinschaft dar.

Seine Aufstellung bericksichtigt,
wie diese Strukturen
Ineinandergreifen, v.a.,
um Konflikte, die sich aus der Umsetzung des
Flachennutzungsplanes ergeben kdnnten,
bestenfalls zu vermeiden
oder wenigstens zu minimieren

Es folgen Beispiele ,Bilster Berg“ (Region Detmold) und ,Bauschheim” (Region Rhein Main)
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Flachennutzungsplan Bad Driburg - alte Fassung - Karte (Ausschnitt)
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Flachennutzungsplan Bad Driburg - Anderungsbekanntmachung

Bauleitplanung der

Stadt Bad Driburg: , Test-
und Prasentationsstrecke
Bilster Berg”

32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Driburg
(Bereich Pombsen/ ,Bilster Berg®);

hier: Bekanntmachung der Genehmigung

Der Rat der Stadt Bad Driburg hat in seiner Sitzung am 23.06.2008 die
32. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der dazugehdrigen Be-
griindung beschlossen. .

Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen auf den Bereich des
ehemaligen Munitionsdepots ndrdlich der Ortschaft Pdmbsen (,Bil-
ster Berg”), auf dem die Errichtung einer Test- und Prasentationsstrek-
ke vorgesehen ist. Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt
sich aus dem abgedruckten Lageplan.

Mit Verfiigung vom 23.01.2009, Az.: 35.21.10- 401/ D.129, hat die
Bezirksregierung Detmold die 32. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Bad Driburg gyemaB § 6 Absatz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) genehmigt.

Bekann rdnun

GemaB § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 5. 2986),
§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514), in
Verbindung mit den Bestimmungen der Bekanntmachungsverordnung
(BekanntmV0) vom 26, August 1999 (GV.NRW. S 516), zuletzt gedndert
durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05. April 2005 (GV. NRW. S. 332),
und § 16 der Hauptsatzung der Stadt Bad Driburg vom 18.01.2000,
zuletzt gedndert durch die 3. Anderungssatzung vom 23.11.2004,
wird die vorstehende Genehmigung der Bezirksregierung Detmold zur

Mitteilungsblatt Bad Driburg | Woche 8
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32. f\nl:lerung des Flachennut- !_.32. Aﬁdcrun des Flichennutzun,

zungsplanes der Stadt Bad Dri- |
burg hiermit offentlich bekannt | ~., “\
gemacht.

Gemal § 6 Absatz 5 BauGB wird
die entsprechende Anderung mit
dieser Bekanntmachung wirk-
sam. Der Plan kann auf Dauer mit
der dazugehorigen Begriindung
und der zusammenfassenden Er-
klarung im Rathaus der Stadt Bad
Driburg, Abteilung Stadtplanung,
Am Rathausplatz 2, 33014 Bad
Driburg, wahrend der Dienststun-
den eingesehen werden. Uber den
Inhalt des Planes und der vorge-
nannten Unterlagen wird auf Ver-
langen Auskunft erteilt,

Die im Folgenden aufgefiihrten
Hinweise sind Bestandteil dieser
Bekanntmachung.

Hinweise

1. Es wird darauf hingewiesen,
dass nach § 215 Abs, 1 BauGB
a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

g

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches
n LENZENE C08 SICETN TelclK

e e ea Ml ML

lanes der Stadt Bad Driburg:

b) eine unter Beriicksichtigung
des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fidchennutzungsplans und
¢} nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

dann unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Driburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind.

2. GemaB § 7 Abs. 6 GO kann eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustandekommen von
Satzungen, sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen und Flachennut-
zungsplanen nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr
geltend gemacht werden, es sei denn,

DMSB Umweltseminar - 21. Mérz 2015

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebe-
nes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekannt ge-
macht worden,

¢} der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde
vorher gerligt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsa-
che bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bad Driburg, den 12. Februar 2009

STADT BAD DRIBURG

- Der Blrgermeister -

i.V. gez. Markus Baier
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Exkurs Regionalplan Russelshaim (RegFNP Region Rhein Main -Ausschnitt)
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Exkurs Regionalplan Russelshaim (RegFNP Region Rhein Main -Ausschnitt)
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WICHTIG !

Weder aus dem Regionalplan noch aus dem
Flachennutzungsplan laldt sich ein individuelles
Baurecht herleiten.

Es handelt sich vielmehr um Rahmenplanungen,
aus denen sich letztendlich
individualberechtigendes Baurecht (v.a. durch
Bebauungsplane) entwickeln laf3t.

DMSB Umweltseminar - 21. Mérz 2015
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Der Bebauungsplan

legt die relevanten Mal3e fir die Bebauung eines in der Regel ,lbersichtlichen* Areals fest.
Mogliche Festsetzungen sind u.a.

die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung;

die Flachen fur Nebenanlagen wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen

der besondere Nutzungszweck von Flachen;

die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

die Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,

die offentlichen und privaten Griunflachen,

die Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,

Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die Erhaltung v. Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Es folgt Beispiel Bebauungsplan ,Bilster Berg“ (Stadt Bad Driburg)
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Bebauungsplan Bilster Berg

Stadt Bad Driburg
\orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4

“Test- und Prisentationsstrecke Bilster Berg”
o Vorhabentrager:
ki Bilster Berg Bad Driburg GmbH & Co KG
Vorhaben- und ErschlieBungsplan:
Der Vorhabenbereich (Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungs-
planes) ist identisch mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

== Bebauungsplan.

W Srgreeng s Ficaa L Mebenmagr, S i
e e vt it i = Stadt Bad Drburg
Vartatsnbezogener Babauengsplan hr, 4
“Tesl- und Primeninscnssinecke Bister Barg™

Frigektinrne Slandorn iy
Erzabnting
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Bebauungsplan Bilster Berg - Karte (Ausschnitt)
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Babauungsplan Bilster Berg

0

(1

[321]

(2)
(2.1)

0.6

(2.2)

GH 6,50 m

{“BauO NRW) in der T:essung der Bekanntmachung vom 01,03.2000, (GV. NRW
5. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV. NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV. NRW S. 498).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen B

(11)

gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen werden, sind die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemél § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (driliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kinnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerkldrungen
Abgrenzungen gemit § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung geméan § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Festsetzung von Art und Mal der baulichen Nutzung sowie der Bauweise filir
den Vorhabenbereich

/501N
&

Sonstiges Sondergebiet - SO - gemal § 11 (1) BauNvo

Art der Nutzung  Geschossigkeit Bauweise

Grundflachenzahl

Gebdudehthe

Zweckbestimmung: Test- und Prasentationsstrecke

Zuldssig sind gemal § 12 (3a) BauGB folgende VWorhaben, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentréger jeweils im Durchfihrungsvertrag verpflichtet:

- Unterteilbare Teststrecke / Handlingkurs,

- Nasshandlingkurs, Wasserhindernisreihe, Aguaplaningflache,

-Pra ionsfidche, Fahrdynamikfidche,

- Gelandeparcours (naturbelassen / trassiert),

- Bauliche Anlagen zur Unterbringung ven Verwaltungs-, Sicherheits-, Sozial- und
technischen Raumen, Shuitle-Service sowie fir zweckgebundene Gastronomie !
Gastebetreuung,

- Bauliche Anlagen zur Unterstellung von Gerdten und Automobilen sowie zur
Nutzung als Werksiatten und zur Prasentation (Prasentationsgarage. -halle,
-pavillion, Showroom, Technik- / Werkstatthalle, Clubhaus),

- Waschhalle, Waschplatz,

- Betriebsgebundene Tankstelle, Hubschrauberlandeplatz.

MaR der baulichen Nutzung geman § ¢ (1) Ziffer 1 BauGB

Grundfidchenzahl - GRZ -
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i, V. m. § 16 (2) - (6) §§ 17, 19 BauhVO

Grundfldchenzahl (GRZ) - bezogen auf die (berbaubaren Grundstlicksflachen
innerhalb des Vorhabenbereiches, wenn nicht die festgesetzten Baugrenzen
entgegenstehen.

Hihen baulicher Anlagen
gemdl § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Gebaudehdhe - GH -

L

fod

-

(12)

- Legende (Ausschnitt)

- Maftnahme M 4: Erhalt und Entwicklung natumaher Laubwaldbereiche

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft gemag § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

- Mafinahme M 1: Anlage von Gehdlzstreifen als frei wachsende Hecke

- Mafnahme M 3: Erhalt und Entwicklung naturmnaher Laubwaldbereiche

- Malnahme M 8: Erhalt und Er

g von K ackenrasen
- Maftnahme M 7: Erhalt und Entwicklung von orchideenreichen Magerwiesen
- Mafinahme M 8: Erhalt eines Kammmolchbiotops

- Mafinahme M 9: Anlage eines Kammmolchbiotops

- Mafinahme M 10: Erhalt des alten Baumbestandes

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

- Maftnahme M 2: Anpflanzung von Baumgruppen und Entwicklung von mageren
Extensivrasen

- Mafinahme M 13: Begrlinung der Stellplatzfiachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

- Mafinahme M 5: Erhalt / Schutz des Baumbestandes

Zusétzliche Malnahmen:

- Maftnahme M 11: Fledermausturm

- Malnahme M 12: Fledermaushiigel

- Mafltnahme M 14: Schulz der Inseklen
- Maftnahme M 15; Fledermauskéasten

Hinweis:
Die 0.g. MaBnahmen sind in dem Umweltbericht beschrieben und verortet.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre
Nutzung, Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehr-
ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirk-
ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffende Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Die Begrenzung der Geréuschimmissionen ist durch die Einschrankung des
Sonderbetriebes durch die nach Immissionsstarke gestaffelten Zeitkontingente
(Immissionskontingente) im Sinne einer je nach Betriebsart hichstzulassigen
Anzahl von Tagen pro Jahr sowie ggf. Beschrankungen der jeweiligen
Betrishszeiten sicherzustellen.

Die Auswirkungen und Beschrankungen des Sonderbetriebes sind ebenso wie die
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unverandertem Zustand zu erhalten.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst folgende Fléchen:

Innerhalb des Stadigebietes der Stadt Bad Driburg
Gemarkung Pombsen

Flur 1

Flurstilcke: 10, 39 Hw., 40, 41, 42, 3 %, ", "%, 530, 341, e, 534, 554, 5%

Flur9

Flurstiicke: 1 thw., 2, 3

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Nieheim:
Gemarkung Oeynhausen

Flur 7

Flurstiicke: 19 thw., 20, 61, 62, 63, 66 tw_, 88
Flur 7 und 23 (Teilflachen im Anschnitt)

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

A
B.
C.
D.

Nutzungsplan - Vorhaben- und Erschielungsplan
Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigeflgt ist diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Begriindung

- Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der
Planung

- Umweltbericht

Prognose der Gerduschimmissionen infolge des kinftigen
Betriebes der Test- und Prasentationsstrecke Bilster Berg -
Gutachten zur Bauleitplanung

(BeSB Berlin - Schalltechnisches Biiro, Berlin, Juli 2006)

Stand der Kartangrundlage:
Die Kartengrundiage entspricht den Anforderungan
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1950
in disr zur Zeit giltigen Fassung.

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Brakel, den

Vermessungsbdre Dipl. Ing. L. Brunn u. J. Kros.
(ffentiich bestelter Vermessungsingenieur)

Der Rat der Stadt Bad Driburg hat am .._..
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGR) beschiasse:
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen

Bad Driburg, den

Stadt Bad Driburg

Der Birgermeister

Die “friihzeitioe Bliroerbatailiouna™ wurde aem_ & 3 (11

Dieser vorhabenbezooene Bebauunasolan ist oem

17



Das war's

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit ..............ccccvvevviiiiiniieninnnen. und vielen Dank an die Stadt Bad Driburg fiir die Ubermittlung der Planwerke

DMSB Umweltseminar - 21. Mérz 2015 18



